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‘B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT NACH § 9 BAUGB |

‘1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ‘

11.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO) |

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuiassig.

1.2 MafR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) |
Liedoniy nind maxima 2-genchameige Gebacae (E+T) a®n Ho tolgrenge
121 e P Bl el D ichan oi 5

"g;?':;:ﬁ:ar;’.c_ue# :
1.2.2  Grundflachenzahl (GRZ): max,

Geschoffléchenzahl (GFZ):
1.2.3 Bei H6henunterschieden des Gelandes ab 1,50 m - gemessen auf die

,Ijlalllustiafe - ist zwingend der Bautyp eines Hanghauses (E + U) erforder-
ich.

1.3 Hbhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Zuldssig ist eine maximale traufseitige Wandhohe Gber natdrlichem Ge-

EI- ' . esefzter Hdhe bi '

andel bzw. festgesetzter Hohe bis 6.30m alo Hichatgrenne Céh; e
-+

Gednoter ¢ mi! Deckbeadd obe. 2 vom 28.4.2003 e

1.4 Bauweise (§ 22 BauNVO) =

1.4.1  Es wird die offene Bauwsise festgesetzt.

1.4.2 Im WA sind nur Einzel- oder Doppelh&user zulassig.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksfidche (§ 23 BauNVO) |

Die Gberbaubare Grundstticksflache ist durch Baugrenzen im Plan festgesetzt,

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt wurde, sind die Abstandsfla-
chen und Grenzabstande gem. BayBO guitig.

964102 Biiro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchltekt, Februar 1987



(1.6 Flachen filr Ver- und Entsorgungsieitungen |

1.6.1 Strom-, Wasser- und Fernmeldelsitungenen sowie Abwasserkangle sind

untler 6ffentlichen Fahrbahnen oder unbepfianzten () Seitenstreifen zu
verlegen.
Stralenbegleitende Pfianzstreifen sind hiervon ausdricklich freizuhalten.
Ein Mindestabstand der Leitungen zu den festgesetzten Baumstandorten
von 2,50 m ist durch den jeweiligen Spartentrager (1) in jedem Fall einzu-
halten (siehe Schnittdarstellung in der Anlage).

1.6.2 Die jeweiligen HausanschluBleitungen sind unter Bertcksichtigung der auf
dffentlichem Grund festgesetzten Baumstandorte zu pianen und zu verle-
gen.

1.6.3 Die Abwasserableitung wird durch ein neu zu erstellendes Trennsystem
vorgenommen, der Schmutzwasseranteil wird dabei der mechanisch-
biologischen Klaranlage Kirchroth zugeflhrt.

2, BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN |

(21 Gestaitung der Hauptgebdude i
Krippetatmaoac cr un- Aa molat..f_l:-. 4
2.1.1  Dachform: Zuléssig sind Satteldécher/ Flachdcher auch Hfipct:
bei Garagen und anderen Nebengeb&uden sind W"A&-'}l)
unzulassig.
2.1.2 Dachneigung; %) i j
(siehe unien Bei Nutzung von Solarenergie ist ausnahms-

weise eine Dachneigung bis 40° zulassig.

2.1.3 Dachdeckung: Kleinformatige Dachplatten aus Ziegel oder
Beton, in roten Farbténen; verglaste Teilbe-
reiche; Blecheindeckungen sind nicht zuléssig.

2.1.4 Solar-und
Photovoltaikanlagen: Zulassig sind Solarzellen zur Warmwasserbe-
reitung und Photovoltaikanlagen zur Strom-
ﬁlzzugung bei gleicher Neigung wie die Dach-
ache.

2.1.5 Dachgauben: Zuléssig sind stehende Gauben, max. 2 pro
Dachseite, zusammen bis zu sinem Drittel der
rI?alfl:thlange. Anordnung in der unteren Dach-
alifte,

Unzuléssig ist die gleichzeitige Anordnung un-
terschiedlicher Gaubenarten auf einer Dach-
seite,

96-41-02 Bdro DIipl.- ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Februar 1997
) iir atle Parzetlen jm Getiangabereich olen Bebaacngoplanea pinot falyenste Dachs:
neigqungen Qued'oais; . -
G.}Haauiniﬂ'/l CE+T bei winer Wonolhghe bis £,30m) 207 bie 25°
B) Hosinfye 2 C E+I bei einer Wanolhdhe big 4,30 m) 30° hin 32° i o .
) Howintyp 3 ( E+ UL be' einer Nanolhdhe bis £.30 m) 20° 410 28 inot 30° bis 38

Cgeanaert mit Deckbea il Mr.2 vom 28.4.2003 joigu—)



2.1.6

2.1.7

2.1.8

2.1.9

Die Vorderansichtsflache je Dachgaube darf
2,50 m? nicht Gberschreiten;

Zuléssig sind auch stehende Dacherker, so0ge-
nannte Zwerchgisebe!.

TraufUberstand

und Ortgang: mind. 0,50 m, max. 1,20 m. _
Bei Balkonen max. 30 cm Uberstand Gber Vor-
derkante.
Dachubersténde an der Nachbargrenze sind
nicht zulassig.

Kniestock: bei E + D max. 1,20 m, gemessen ab OK Roh-
fuBboden-bis UK Sparren an der Aufenkante
der AuRenmauer.
bei E + U Konstruktiver Kniestock max. 40 cm.

Gebé&udesockel: max. 0,50 m Uber natirlichem Geldnde bzw.
Ober festgesetzter Hohe am héchsten Uberbau-
ten Punkt
s.a. Hinweis unter Ziff. C.3

Fassadengestaltung: Die AuRenflachen sind mit Putzoberflachen in
heller Farbgebung zu versehen. Grslle Farbté-
ne sind unzuldssig. Holzverschalungen ohne
deckende Farbzusatze, Glasanbauten/ Winter-
gérten als Klimapuffer zur Energieeinsparung
sowie Fassadenbegriinung sind zuléssig.
Unzuléssig sind Waschbetonplatten, Glasbau-
steine, Asbestzementwerkstoffe, Klinker, reflek-
tierende Metaliverkieidungen.
Holzverschalungen sind nur zuldssig, sowseit
Bestimmungen des Brandschutzes nicht entge-
genstehen.

2.2

Gestaltung der Garagen und Nebengeb3ude; Kfz-Stellplitze l

2.2.1

222

2.2.3

Garagen und Nebengeb&ude sind dem Hauptgebdude in Farbgebung,
Form und Gestaitung anzupassen.

Bei zeitlich getrennter Errichtung von unmittelbar aneinander gebauten
Garagen entlang gemeinsamer Grenzen ist die zweite in Héhe, Form und
Dachneigung an die zuerst gebaute anzupassen.

Treffen Garagen an der Grundstticksgrenze zusammen, so ist ein Pflanz-
streifen zwischen den Einfahrten von mind. 1 m Breite anzulegen.

Vor jeder Garage ist ein Stauraum von mind. 5 m Tiefe auf dem Grund-
(stﬁc Za_ifr;zgl:%en, der zum d&ffentlichen Grund nicht singez4unt werden darf
s.a. Ziff. C.4).

984102 Bdro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Februar 1997
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2.2.7

Je Wohneinheit sind mindestens eine Garage mit vorgelagertem Stauraum
oder ersatzweise 1,5 Stellplatze in den Bauvorlagen nachzuweisen.

Stauraum- und Stellplatzflachen sind zwingend mit wasserdurchléssigen
Belagen (Pflaster, Rasenfugenstsine 0.4.) auszubiiden. Bituminds befe-
stigte Zufahrten sind unzuléssig.

Abweichend von der Bayerischen Bauordnung ist ein Abstand der Gara-

gen von der Grundstlicksgrenze ab 1 m zulésgig, wenn die Garage nicht

l&nger als 8 m ist, die Gesamtnutzflache 50 m* sowie die Wandhéhe 3 m

i2m2I\2niEtel r)xicht Ubersteigt. Dies gilt nicht bei einer Bebauung gemaR Ziff.
2.2 (s.0.).

Bei den Garagenzufahrien ist zur dffentlichen Verkehrsflache hin eine
Wasserrinne mit Anschiuf an die Grundstiicksentwésserung zu erstellen,
sodal® vom Grundstlick kein Wasser auf den Stralengrund flielRen kann.

23

Einfriedungen:

2.3.1

2.3.2

2.3.3

Stralenseitig: max. 1,20m hohe naturbelassene oder hell lasierte Hoiz-
zaune mit senkrechter (I) Lattung (keine "Jager“zdune), Hecken aus frei-
wachsenden Laubgehdizen.

Gartenseitig zwischen den Parzellen und zur Feldflur max. 1,20 m hohe
Holzz&une, verzinkte oder kunststoffummantelte Maschendrahtzdune:;
Hecken aus freiwachsenden Laubgehdizen.

Die Randausbildung zwischen é&ffentlichem StraRenraum und dén Bau-
grundstticken erfolgt durch die Gemeinde mit Leistensteinen oder Pflaster-
randzeilen. Private durchlaufende Betonsockel sind daher nicht nétig und
werden im gesamten Baugebiet auch aus gestalterischen und ¢kologi-
schen Grinden als unzuldssig festgesetzt (Zaunsaulenbefestigung jeweils
durch Einzelfundamente).

Aufschilttungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

2.4.2

86-41-02

Private Aufschattungen und Abgrabungen zur Gartengestaltung (Gel&nde-
modellierungen) sind bis zu siner Hohe von max. 1 m ab derzeitigem Ge-
l&nde zulassig. In einem mindestens 0,5 m breiten Streifen entlang aller
GrundstUcksgrenzen sind grundsatziich keinerlei Aufschattungen oder
Abgrabungen zulassig (Beibehaltung des anstehenden Geldndes zur
Vermeidung von Zwangspunkten fur den jeweiligen Nachbarn).

Die Ausbildung von Stutzmauern als Naturstein-Trockenmauern bis zu ei-
ner H5he von 1 m (gemessen ab Urgeldnde) ist zulassig.

Bdro Dipl.- Ing Geraid Eska, Landschaftsarchltekt Februar 1987



[2.56 Gestaitung &ffentiicher Stralen und Wege —i

2.5.1 Fur Fahrbahnen ist mit Ausnahme der Ziff. 2.5.2 eine bitumindse Befesti-
gung zulassig.

252 Verkehrsflachen gemaR Ziff. 3.2 der Fes;setzungen durch Planzeichen
ten Pflasterbelsgen oder Schotterrasen, Flachen gem. Ziff. 3.4 sind mit
wassergebundenen Decken auszubilden.

Bitumindse Befestigungen sind nicht Zulassig.

253 iAusweich- und Randstreifen sind héhengleich mit der Fahrbahn herzustel-
en.

[_3. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG _I

13.1 Offentliche Grinflichen '

—

[3.1.1 Umsetzung, Pflanzenqualitat, MindestpflanzardRen |

Die 6ffentlichen Griinflachen sind entsprechend den planiichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zy erhalten. Sie sind spate-
Istens in der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsflachen fertigzustel-
en,

Die MindestpflanzgréRen der im Plan dargesteliten Einzelbéume sind im folgen-
dgn angegeben; es bedeuten: H = Hochstamm, Sol. = Solitar, 3xv = 3 x ver-
pflanzt,

STU = Stammumfang, 0.B./m.B. = ohne !/ mit Wurzelbailen.

Eine Mischung der einzelnen Baumarten ist zulassig.

13.1.2  Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Grundstticken ]

Die Grenzabsténde zu landwirtschaftlichen Grundstiicken gem. Art. 48 AGBGB
von 4 m bei Einzelb4umen und Heistern und-2 m bei Strauchern sind entlang der
nordwestlichen Grenze des Geltungsbersiches sinzuhalten.

86-41-02 Baro Dipl - tng. Garald Egka Landschal’tslrchltkt, Februar 1897



[3.1.3" Auswahliiste zu verwendender grof3kroniger Einzel-B&ums

Al Alnus giutinosa Sol., 4xv, 350-400 - Schwarz-Erie
CB Carpinus betulus Sol., 3xv, 350-400 - Hainbuche
FE Fraxinus excelsior H, 3xv, STU 16-18 - Gem. Esche
QR Quercus robur H, 3xv, STU 16-18 - Stiel-Eiche
TC Tilia cordata H, 3xv, STU 16-18 - Winter-Llinde

[3.1.4  Auswahiliste ZU verwendender kleinkroniger Einzel-B&ume

_—

AC Acer campestre H, 3xv, STU 14-16 - Feld-Ahorn
PA  Prunus avium H, 3xv, STU 14-16 - Vogel-Kirsche
SA  Sorbus aucuparia H, 3xv, STU 14-16 - Eberesche
O  Obstbaume H, 3xv, STU 12-14 -u.a.

aus folgender Liste:

Apfel: Neukirchner Renette, Schéner von Schinstein,

Roter Eiserapfel, Brettacher, Bittenfelder,
Jakob Fischer, Winterrambour

Birnen: Gute Graue, Osterrsichische Weinbirne,
Stuttgarter Geishirtle

Zwstschgen: Hauszwetschge

Kirschen; GroRe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger,
Schattenmorelie, Kassins Frihe Herzkirsche

WainuR: als S&mling

u.a. alte, bewéhrte und heimische Sorten

3.1.5 Sicherung der Baumstandorte im StralRenraum |

Die geman Festsetzungen durch Planzeichen vorzunehmenden Baum-
pflanzungen in den Baumstreifen sind durch geeignete MaBnahmen gegen Anfah-
ren/Beschéadigungen durch Fahrzeuge zu schiitzen (Poller, Granitfind inge 0.4.)

Je Einzelbaum ist eine Mindestflache von 4 gm als Baumscheibe von Oberfla-
chenversiegelungen freizuhalten (Wiesenansaat, weitfugig verlegtes Pflaster 0.4.).

Zur ausreichenden Versorgung mit Wasser und Néhrstoffen st zusatzlich je Ein-
zelbaum im Straenraum ein Baumbewassserungsset einzubauen,

13.1.6 _Auswahlliste far Gehdlzgruppen aus Heistern und Strauchem ]

Pflanzabstang: 1,50 x 1 m, Pflanzreihen diagonal versetzt, Pflanzung der
Stréucher in Gruppen von 3-5 (7) Stuck einer Art, Heister ein-
Zeln eingestraut.

Heister: Mindestpflanzgréne 2xv, 0.B./m.B., 150-200 cm;
ca. § % Flachenanteil

96-41-02 Biro Dipt - Ing. Geraid Eska, Landschuftsarchllekt. Februar 1897



Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus communis
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus*
Ligustrum vulgare*
Lonicera xylosteum®*
Prunus spinosa
Rhamnus frangula*
Rosa caning

Salix in Sorten
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus* -

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
WeiR-Birke
Hainbuche
Rot-Buche
Gemeine Esche
Wild-Apfe|
Vogei-Kirsche
Wild-Birne
Stiel-Eiche
Eberesche
Winter-Linde

verpflanzte Straucher, Mindestpflanzgréne 60-100,
mind. 3 Triebe, ca.

95 % Flachenantej

Hartriegel
Haselnuss
WeiRdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Schiehe

Faulbaum
Hundsrose

Diverse Weidenarten
Trauben-Holunder
Wolliger Schneebal!
Wasser-Schneeba||

u.a. geeignete Biltenstraucher

* nicht an Kinderspielplatzen; hier sind keine Pflanzen zu verwenden, von de-

nen Teile beim menschlichen Verzehr
Konnen; insbesondere ist die Liste giftiger Pflanzenarten des

Vergiftungserscheinungendhervpr_n.tlfen
undesministers

fOr Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.03.1975 zu berlcksichtigen.
13.1.7 Wiesenfi&chen ]
Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krduter- und

Staudenantsi| vorzunehme

[3.18 Pflanzenbehandiungsmittel

—

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dlingemittsln auf 6f-
fentlichen Fl&chen ist unzuléssig (s.a. Ziff. C.7).

86-41-02 Buro Cipl.- Ing

Gerald Eska,

Lundscharttarchnokt, Februar 1997
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3.1.9

Pflege I

- Sémtliche Pflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zy mulchen, fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zy erhalten.

- Eingegangene Gehélze sind in der jeweiis nachsten Pflanzperiode durch Ge-
hélze gleicher Art und Gréle zu ersetzen,

- Offentliche Wiesenfl4chen sind max. 2-3 x pro Jahr bej Entfernung des Mah-
gutes zu méhen.

13.1.10 Schutz vorhandener Veuetationsbestande

— ]
=i

Die vorhandenen Gehéize (Vegetationsbestand entlang des GroRlen Leithenba-
ches sowie Feldgehdiz zwischen FI.Nr. 101 und 97) sind dausrhaft zy erhaiten.
Bei Bautatigkeit (z.B. Ausbau des Feldweges FI.Nr. 98) sind gesignete Schutz-
Mafinahmen zum langfristigen Erhalt zy treffen (gem.” RAS-LG 4 Schutz von
Béumen und Strauchem im Bereich von Baustellen).

3.2 Private Grinflichen |

3.21 Je Parzelle ist je 300 m2 Grundsticksgraie ein groR3kroniger Einzelbaum
oder ein Obstbaum als Hochstamm zy pflanzen, um ein Mindestman an
optisch wirksamer, privater Durchgriinung der Parzelien zu erzieien..

3.2.2 Fir weitere Gestaltungshinweise zur Anlage privater Hausgérten ist jedem
Bauwerber von der Gemeinde die vom Landkreis Straubing-Bogen erstel|-
te Broschure ,Mein Garten® auszuhéandigen.

4.0 Immissionsschutz |

4.1 Passive SchallschutzmaBnahmen:

Schlafraume sind der Bundesautobahn A 3 abgewandten Seite einzupla-
nen und mit Schallschutzfenstern der Klasse 3 auszustatten. FUr sonstige
Wohnraume sind Fenster der Schallschutzklasse 2 vorzusshen.

Ls.o

S ==
Weitere Festsetzungen J

5.1

Jadem Bauwerber ist von der Gemeinde sine vollsténdige Ausfertigung
des Bebauungs- mit Grﬂnordnungsplanes mit Begrindung und Festset-
Zung durch Planzeichen und Text zur entsprechenden BerUcksichtigung
auszuhéndigen.

964102 Buro Glpl.- Ing Gerald Eska Landschaftsarchltekt, Februar 1997



“11.

52 Bei Bautétigkeit sind Oberboden und Unterboden getrennt zu lagern. Fol-
gende MaRe sind fr Oberboden-Misten zur ausreichenden Sauerstoffver-
sorgung einzuhaiten:

Abb.: Schemaschnitt Oberbodenmieten M 1:200

Héhe: max 2,00m Lénge: unbegrenzt
Breite: max. 5,00 m Querschnitt; trapezfarmig

chen Oberbodenarbeiten st die jeweils gliltige Fassung der DIN 18915 -
Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke - zy beachten.

5.3 FUr Abwésser aus Kellergeschossen sind entsprechende Pump- bzw. He-
bewerke vorzusehen, da aufgrund der Kanalhéhe nur eine Entwésserung
ab dem ErdgeschoR gewdhrieistet ist,

Ausfertigung:

S5 Bebeuungeptn wid nech Durchilng dos Avzagovervens
MR, gghmmbsammsaamm

1. Birgermeister

86-4102 Buoro Dipi.- Ing Gerald Eska, Landachaftsarchltokt. Februar 1997
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C. HINWEISE

[C.1 Bodendenkmaler |

GeméaR den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind bei Erdarbeiten zu
Tage kommende Keramik-, Metali- oder Knochenfunde umgehend der Unteren
Denkmaischutzbehérde am Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege - Arch&ologische AuRlenstelle Landshut - zu melden.

|C.2 Baukérperproportionen 1

Die Hauptgebdude soilten aus gestalterisch - historischen Griinden ein Seitenver-
héltnis von 7:5 (Langsssite/Firstrichtung zu Giebelseite) aufweisen.

'C.3 Gebéaude- und Zaunsockel

]

- Ebenfalls aus gestalterischen Griinden soliten eventuell gepl. Geb&ude-
Sockel aus Zementputz und farblich gleich mit der Fassade angelegt werden
und optisch nicht in Erscheinung treten.

- Auf durchgehende Zaunsockei sollte v.a. zwischen den einzelnen Parzellen
zugunsten von punktweise gesetzten Fundamenten verzichtet werden.

|C.4_Einzaunung von Garagenvorplatzen |

Staurdume vor aneinander gebauten Garagen auf benachbarten Grundsttcken
durfen entlang der gemeinsamen Grenzs ebenfalls nicht eingez&unt werden.

[C.5 Dach- und Wandbegriinung |

Dach- und Fassadenbegrinungen mit Selbstkiimmern oder Spalierpflanzen auch
an Garagen und Nebengebauden sollten aus ckologischen und gestalterischen
Grinden, wo immer magiich - ggf. auch nur teil- oder abschnittsweise auf fenster-
losen Flachen - vorgesehen werden.,

|C.6 Nutzung von Regenwasser |

Anfallendes Regenwasser von Déachern und befestigten Flachen soilte zur Scho-
nung der Ressource Grundwasser in Regenwassersammelanlagen (Zisternen)
gesammelt und einer dkologisch sinnvoilen Verwendung (z.B. Gartenbewasse-
rung, Toilettenspiiung, Waschmaschine) zugefuhrt werden. Auf die Toxizitét von
KLthferdﬁ::)hrinnen wird in diesem Zusammenhang hingewiesen (Verwendung von
Titanzink!

954102 Bdro Dipl - Ing. Garald Eska Landschaftsarchitekt, Februar 1997
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|C.7_Pfianzenbehandlungsmittel auf privaten Flachen |

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln solite
zurgI Sghutz des Grund- und Oberflachenwassers auch auf privaten Flachen un-
terbleiben.

|C.8 Steliflachen fur Abfallbenaiter |

Ausreichend groRe Stellfiichen fur Abfallbehélter auch fur die gepl. Einfuhrung
getrennter Restmullerfassungsn (z.B. organische Abfélle) sind auf den Privatpar-
zellen vorzusehen. Die Bewohner der Grundstiicke 1,2, 3, 14, 15 und 16 mussen
ihre Abfallbehaitnisse an die Einmiindung der jewsiligen Stichstralle brin%en, dain
diesen Bereichen keine Wendemaglichkeit fiir das Entsorgungsfahrzeug besteht.

|C.8 Kompostierung |

Je Hausgarten solllte ein Kompostplatz fiir. anfaliende Kiichen- und Gartenabfalle
angelegt werden.

[C.10 Pflanzenauswan! ]

- Falls in ausreichenden Stiickzahlen vorhanden, soifte fir &ffentliche Pflanzun-
gen weitestgehend autochthones Planzgut (= von ortsnahen Wildbestanden
abstammende Gehdlze) Verwendung finden.

- In Privatgdrten sollten keine fremdlandischen Gehdlzarten und Koniferen
Nadelgehdlze) gepflanzt werden. Als Orientierung fur standortheimische
epflanzung kénnen die festgesetzten Pflanzenarten des Bebauungs- mit
Grunordnungsplanes fir die ffantlichen Pflanzflachen sowie die Hinweise der
Landkreis-Broschiire dienen.

|C.11 Landwirtschaftliche immissicnen |

Die direkt an das allgemeine Wohngebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen werden weiterhin landwirtschattlich genutzt.

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, daR zeitwsilig auch nach guter fachli-
cher Praxis von landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben Geruchs-, Staub- und
Larmemissionen ausgehen kénnen, die zu tolerisren sind.

|C. 12 Elektrische Erschlielung |

Far die Hausanschlisse der Versorgungsieitungen (Erdkabel) soliten von den
Bauwilligen entsprechende Kabeleinflhrungen vorgesehen werden.

Auf die zwingende Berucksichtigung der im &ffentlichen Straflenraum festgelegten
Baumstandorte - hiervon mind. 2,5 m seitlicher Abstand mit den Hauszuleitungen -
wird nochmals hingewiesen (s. Ziff. 1.6.1 der Festsetzungen durch Text und
-Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®,
hera)ausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Strafen- und Verkehrswe-
sen).

95-41-02 Biro Dipl - Ing. Gerald Eska, Landschaftaarchitekt, Februar 1997
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Ebenso wird auf die Unfallverhttungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik fur elekirische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgefithrten VDE-Bestimmungen hingewiesen.

[C. 13 Okologisches Bauen ]

Zur Information der Bauwerber Uber Méglichkeiten umweltfreundlichen Bauens
wird auf die Veréffentlichung .Okologisches Bauen" des BUND NATURSCHUTZ
hingewiesen (erhaltiich in der Geschéftsstelle in Straubing).

Es soliten ausschliefllich Gkologisch sinnvolle Baumateriaiien verwendet werden,
auf bedenkliche Materialien wie PVC oder Tropenhoiz solite verzichtet werden.

FOr den Unterbau der Zufahrten, Héfe und Stellplatze sollite (iberwiegend Bau-
schutt-Granuiat

eingesetzt werden. Dieg Ausschreibungsunterlagen sollen dies
ausdracklich vorsehen,

IC. 14 Energieversorgung ]

Fur die Energiaversorgung des Baugebietes sollten energiesffiziente Brenn-
wertheizungen zum Einsatz kommen; auf die Errichtung von Solaranlagen wird
hiermit gezielt hingewiesen.

Eine Bezuschussung durch diverse laufende Férderprogramme von Bund und
Land ist méglich.

|C. 15 Unterbau von StraRen und Wegen Wi

GemaR dem Schreiben der Regierung von Niederbayern vom 07.10.1993 (Akt.Z.
230-1414-39) ist in die Ausschreibungen der Einsatz von umwsltfreundlichen Re-
cycling-Baustoffen aufzunehmen und soll, soweit technisch und wirtschaftlich ver-
tretbar, zum Tragen kommen.

Als Material far den Unterbau von Strafien und Wegen sowis fir Garagenzufahr-
ten soll daher anstatt Kies oder Schotter aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
granulat aus der Bauschuttverwertung verwendet werden.

entsprechen. riguna |
T .1 s 1 s A TS
94356 Kirchro

1. Birgermeister
964102 Baro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Lundschaftaarehltekt, Februar 1997



Deckblatt Nr. 2

tber die Anderung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet ,Eichenhiigel” in Pillnach,
Gemeinde Kirchroth, Landkreis Straubing-Bogen

Ziffer 1.2.1 der Textlichen Festsetzunaen erhalt folaende neue Fassung
~Zuléssig sind maximal 2-geschossige Gebdude (E + I) als Héchstgrenze.

Ziffer 2.1 der Planlichen Festsetzungen wird wie folat geéindert:

.Geplante Gebiude - maximal 2-geschossige Geb&dude (E + |)
als Héchstgrenze"

Ziffer 1.3 der Textlichen Festsetzunaen erhélt folzende neue Fassung:

~Luléssig ist eine maximale traufseitige Wandh&he Uber natiirlichem Gelande, bzw.
festgesetzter Héhe bis 6,70 m als Héchstgrenze (bei E + | und E + U).”

Ziffer 2.1.2 der Textlichen Festsetzungen erhélt foluende neue Fassuna:

.FUr alle Parzellen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende
Dachneigungen zulassig:

a) Haustyp 1 (E + I bei einer Wandhéhe bis 6,70 m) 20° bis 25°

b) Haustyp'2 (E + | bei einer Wandhé&he bis 4,70 m) 30° bis 38°

c) Haustyp 3 (E + U bei einer Wandhéhe bis 6,70 m)  20° bis 25° und 30° bis 38°".

Begriindung:

Nachdem in letzter Zeit vermehrt beantragt wurde, Wohnh&user im ,Toskanischen Stil“,
also mit gréeren Wandhdéhen und flacheren Dachneigungen zu bauen und den Bau-
werbern ein gréerer Spielraum flir die Gestaltung ihrer Geb4ude eingerdumt werden
soll, wird der Bebauungsplan entsprechend gedndert.

Die Zulassung des Haustyps im ,Toskanischen Stil* ist im Bebauungsplan ,Eichenhtigel*
stadtebaulich durchaus vertretbar.

Im Obrigen gelten die Festsetzungen und Zeichnungen des Bebauungsplanes ,Eichen-
hogel" in Pillnach in der Ausfertigung vom 19.6.1997 und in der Fassung des Deckblatts
Nr. 1 vom 15.12.1998.

Ausgefertigt:

. Kirchroth /29.1.2003
Gemeinde Kirchroth:

| | g )
\ | Frraer,
I" | 1{ / f:"'lf-'f- I-/af & ',:rh

‘ /Wanninger
1. Bgm



Deckblatt Nr. 1

iber die Anderung des Bebauungsplanes fir das Baugebiet "Eichenhiigel" in Pillnach,
Gemeinde: Kirchroth, Landkreis Straubing-Bogen

Ziffer 2.1.1 der Textlichen Festsetzuncen erhdlt folgende neue Fassung:

"Dachform: Zuldssig sind Sattelddcher, Kriippelwalmdicher
und Walmddcher.
Flachddcher auch bei Garagen und anderen Neben-
gebduden sind unzuldssig."

Begrindung:

Durch die Zulassung von Krippelwalmddcher und Walmd&cher im'Baugebiet wird den
Bauwerbern ein groBerer Spielraum fir die Gestaltung ihrer Gebiude eingerdumt.
Die zusdtzliche Zulassung von Kriippelwalmddcher und Walmddcher ist stidtebaulich
durchaus vertretbar.

Un den Bauwerbern (mit Planung von Krilppelwalmddcher und Walmdicher) spiter das
Bauen im Genehmigungsfreistellungsverfahren zu ermbglichen, ist es notwendig,
den Bebauungsplan in Bezug auf die Dachform zu &ndern.

Im Obrigen gelten die Festsetzungen und Zeichnungen des Bebauungsplanes "Eichen-
hiigel" in Pillnach in der Ausfertigung vom 19.6.1997.

Ausgefertigt:

/Wanninger
1.Bgm




