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2.3 Bodenverhiltnisse

2.4 Bodendenkmale

2.5 Wasserwirtschaftiiche
Aspekte

"3.0 PLANUNGSINHALTE

3.1 Art der Nutzung

Das Areal erscheint nahezu eben, Es liegt im Kotenbereich von etwas
Ober 327 m UNN bis 326,30 m GNN, -

Spezifische Erhebungen zur Bodenbeschaffenheit wirden nicht veran-
lasst.

Erfahrungswerte aus den jungeren BaumaRnahmen in unmittelbarer
Nachbarschaft lassen darauf schlieRen, dass auch im Baugebiet mit
stark bindigen, lehmhaltigen Béden, die schichtenweise bis In eine
Tiefe von ca: 3,0 m mit 2.T. wasserfuhrenden sandigen Lagen durch-
setzt sind,

Demnach ist mit Hang- und Schichtenwasseranfall in Richtung der
K6Bnach zu rechnen. Bel starkeren Niederschlagsereignissen ist mit
Wasserstanden von ca. 1,5 m unter OK Geléinde zu rechnen. Der -
Baugrund ist tragfahig, die Ausbildung von Hausdrainagen und was-
serdichten Wannen wird empfohlen.

Im gesamten Gemeindebereich von Kirchroth wurden im Laufe der

‘letzten Jahrzehnte unzahlige Bodendenkmaler entdeckt. Dies ist auch

far den Planbereich nicht auszuschlieRen. Die Bauwerber werden dar-
auf hingewlesen, Bodenfunde dem Landratsamt oder dem Landes-
denkmalamt zu melden.

Gem&n den Angaben des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf
(Schreiben 2.]-4621/SR 141 vom.29.05.1896) werden for das Plan-
geblet HQ1gg-Koten von oberstrom ca. 327,0 m UNN bis auf 326,3m
UNN angegeben. Das Plangebiet wird im Schreiben (2.2-4621/SR 141)
grotenteils als Uberschwemmungsgebiet der KdBnach dargestelit.
Durch eine elektronische Gelandevermessung (durchgefahrt am
02.05.1996) sowle eine Nachkartierung in der FinkenstraBe (am
05.02.1997) ergeben die vorliegenden Niveauverhéltnisse, dass eine
Uberflutung des Gel&ndes beim "100-jahrigen Hochwasser" ausge-
schlossen werden kann. Die Finkenstralle liegt z.T. welt Ober der Kote
von 327,0 m ONN. Die Hthen der BayerwaldstraRe liegen im Bereich
des Baugebietes von oberstrom 327,10 m tNN und 326,40 m GNN
stdlich des offentlichen Feldweges (FI.Nr. 181). Demnach liegen die
das Baugebiet umgebenden StraRen Ober den Koten eines 100-j&hri-
gen Hochwassers. Wasser kann von aussen nicht ins Plangebletein-
treten. Durch die Bebauung geht somit fOr diesen Hochwasserfall auch
kein Retentionsraum verloren.

Umzu verhindern, dass Hochwasser (ber den Entwésserungsgraben
ins Baugebiet eindringt, wird im Bereich des Strafendurchiasses eine
Rlckschlagklappe eingebaut. Auf weitergehende Festsetzungen zZum
Hochwasserschutz an Gebauden kann verzichtet werden.

Die vordringlichen Bauabsichten des Baugewerbebetriebes A. Bast
innerhalb des urspriinglich (gem. Deckblatt Nr. 7 zum gemeindlichen
Flachennutzungsplan) als Wohngebist vergesehene Planareals veran
lassten die Gemeinde Kirchroth in Verbindung mit mehreren Vorge-
sprachien im Landratsamt Straubing-Bogen zur Aufstellung eines Be-
bauungs- und Griinordnungsplanes sowie zur Anderung der vorberei-
tenden gemeindlichen Bauleitplanung ifh Parallelverfahren,
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3.4 Grinordnerische Ansatze

~ Situlerung ihrer Nebengebaude, wenngleich das in der Regel beim

Bau von geschlossenen Garagen dazu filhren wird, dass die Gara-

- geneinfahrt nicht - wie Ublicherweise - senkrecht zur Erschlielungs-

straile, sondern parailel dazu erfolgt,

Weitere Aspekte dieser Konzeption sind:

kurze Wege zwischen Strafie und Garagenstellplatzen
Abschirmung privater Hausgarten durch Nebengebaude méglich
"Hof'-Blidung von Neben- und Hauptgebauden

Sicherung von mind. 8,0 m zwischen Hauptgeb&uden und deren
sUdostlicher Nachbarparzellenbebauung _
Vermeidung von Wohnraum-Ausblicken auf benachbarte, kahle,
fensterlose Garagengrenzwande in einer Entfernung von nur ca.
ém

Bau von Nebengebauden mit weniger als 3,0 m Grenzabstand
méglich {Umgang auf eigenem Grundstick ma&glich, keine
"abgehackten" Dachtiberstinde wegen ‘Grenzbebauung ...).

Die Lage der ErschlieBungsstraie erméglicht eine kurze fuBlaufige
Anbindung an den Ortskern, die ErschlieBung der Bauparzellen von
Norden her und eine unproblematische Erweiterung bzgl. des 2. Bau-
abschnittes. Im Qbrigen wird der StrafRenraum koesten- und flachenspa-
rend organisiert:

die Fahrbahn wird aufgrund des suRerst geringen Verkehrsauf-
kommens auf 3,5 m Breite beschrankt

der 1,5 m breite, mit einer wassergebundenen Decke versehene
Mehrzweckstreifen erméglicht das Auswsichen bei Gegenverkehr
(diese Fi&chen kdnnten auch mit Rasenpflaster aus Betonsteinen
befestigt werden) und bildet gleichzeitig einen gewissen "Puffer”
gegenOber dem Entwasserungsgraben

die Verkehrsraumentw#sserung kann ohne teure technische Ein-
richtungen oberfiachig dem besteh. Graben zugefhrt werden.

Drei Aspekte sind neben den bereits gangigen, grunds4tzlichen
grunordnerischen Kriterien fur die Gestaltung von Baugebieten
(Minimierung der Flachenversiegalung, weitgehender Einsatz wasser-
durchiassiger Bel&ige, Regenwassersammelanlagen, Pflanzung von
Hausbzumen, Ausbildung sockelloser Einfriedungen ...) fitr das Plan-
areal an der Bayerwaldstrafie von Belang.

1.

Die Ortsrandeingriinung

Die Eingrinung der Baugebietsr&nder mit mehrreihigen Hecken
aus frelwachsenden Struchern und Bsumen bzw. Obstbaumen Ist
u.a. wichtig for die Einbindung der baulichen Mafinahmen ins Orts-
und Landschaftsbild.

Im Laufe der letzten Jahre haben 6ffentliche Granfiachen vor allem
in den Ortserweiterungen und somit auch der Pflege- und Unterhal-
fungsaufwand far die Gemeinde enorm zugenommen. Auch in
kanftigen, vergleichbaren MaRnahmen ist eine weitere standige
Zunahme zu erwarten {Ausgleichs- und Ersatzmafnahmepfiicht).
Daher mussen die Kommunen nach Wegen suchen, die berechtig-
ten naturschutzfachlichen Erfordernisse in die Planung zu integrie-
ren, deren Umsetzung zu garantieren, allerdings die "Folgelasten"
auf die "Verursacher" umzulagem. Demzufolge soll die Ortsrand-
eingrlnung im Zuge der Baugebietserschlielung als tffentliche
Mafnahme erfolgen, jedoch nicht auf offentlichen, sondern auf pri-
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4.0 VER- UND ENTSORGUNG

4.1 Wasserversorgung

4.2 Stromversorgung

4.3 Schmutzwasser-
entsorgung

4.4 Oberflichenwasser-
entsorgung

Die Wasserversorgdng ist durch den Anschluss des Baugebietes an
das Leitungsnetz des Zweckverbandes Wasserversorgung Buchberg-
gruppe gewahrielstet.

Die Stromversorgung ist Ober den Anschiuft an das Kabelnetz des
Elektrizitatswerkes Helder/Warth méglich.

Die Schmutzwasserentsorgung ist durch den Anschluss an das &rili-
che Mischwasserkanalnetz und die Klarung des Abwassers in der ge-
meindlichen Kl&raniage gegeben. Zum Grundsttick FI.-Nr. 1358 Ist im
Rahmen einer Sondervereinbarung eine Kanalverlangerung vorzu-
nehmen. - '

Die Planunterlagen zur Erwelterung der gemeindlichen Kl#ranlage
werden in aller nachster Zeit dem Wasserwirtschaftsamt zur Geneh-
migung vorgelegt.

GeméR den Festsetzungen im Bebauungsplan soll das Nieder- ,
schlagswasser von Dachfldchen asuf dem Baugrundstiick gesammelt
werden. Eine Wiedernutzung als Brauchwasser wird angeregt (z.B.
zur Gartenbewasserung).

Diese Sammeleinrichtungen massen einen Oberiauf in den gemeindii-
chen Mischwasserkanal erhalten.

Die Oberfiaichenwasser durch Bodenversiegelung sind, sowsit dies
technisch maglich ist, dem Entwasserungsgraben zuzufithren, der
mittels Rohrleitung mit dem Vorfluter (Kbnach) verbunden ist.

5.0 FLACHENBEREGHNUNGEN

Gesamtfliche des 1. Bauabschnittes:
Gesamtfidche des 2, Bauabschnitiss:

17760 m* (100 %)
8800 m?

Die Flache des 1, Bauabschnittes verteilt sich wie folgt:
a) Offentliche Verkehrsfidche

(ohne FuBwege, inkl. Randstreifen): 1360 m2 (7.6 %)
b) Offentliche Grunflache

(inkl. Fufwege, ohne Randstreifen): 1590 m? (9.0 %)

c) Gewerbefitche (FI.Nr. 1356): 8540 m* (48,1 %)
d) Wohngebietsfiache _

(ohne a. und b.): 6260 m* (35,3 %)

Parzelle 1: 1040 m*

Parzelle 2-4: 910 m?

Parzelle 5: 860 m?

Parzelle 6: 850 m*

Parzelle 7: 1050 m?



Anlage zum Bebauungsplan "An der BayerwaldstraRe", Aufroth (Gde. Kirchroth)

Berechnung der auftreténden Schallimmissionen entlang der Kreisstrale SR 64
nach RLS 90

1.

Die mafigebende Verkehrsstarke tags (M) bzw. nachts (M) sowie die magebenden Lkw-Anteile
(pT bzw. pN) nach Auskunit det Kreistiefbauverwaltung '
DTV 1985: 413, My = 25 Kfz/h, My = 4 Kiz/h, Lkw-Anteil: 8,1 %.

a) Prognostizierte Verkehrsmenge
(DTV) 2010 = 413 Kfz/Tag x 1,21 = 500 Kfz/Tag

b) Prognostizierte sttindliche Verkehrshelastung 2010 tagstber:
MT = 500 Kfz/Tag x 0,06 = 30 Kfz/h, Lkw-Antell = 8,1 %

c) Prognostizierie stondliche Verkehrsbelastung 2010 nachts:
MN = 500 Kfz/Tag x 0,008 = 4 Kfz/h, Lkw-Anteil = 8,1 %

Mittelungspegel for den Tag L, 7¢25) und fur die Nacht Ly n(25) nach Diagramm |

Lm,7(25) = 54,5 dB(A)

Lm,N{25) = 46,5 dB(A)

Korrektur Dy ftir unterschiediiche zulassige Hdchstgeschwindigkeiten in Abh#éngigkeit vom Liw-
Anteil p nach Diagramm II

Zulassige Hochstgeschwindigkeit = 50 km/h

Dy:= - 4,5 dB(A)

Korrektur Dgtro fur unterschiedliche StraRenoberfiichen nach Tabelle 8
Fahrbahnoberflsche: Asphalt

Dstro = 0 dB(A)

Korrektur Dgtg fur Steigungen und Gefélle nach Tabelle C
Steigungsveriauf; 0 %

Dstg = 0 dB(A)

Pegelénderung Dg durch unterschiedliche Abstande s | zwischen dem Emissionsort und dem
mafRgebenden Immissionsort nach Diagramm Il -

s, = 16,5 m (Abstand: Mitte der Stralle - Baugrenze)
Dgj =+ 3,6 dB(A)



