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%  PLANLICHE FESTSETZUNGEN
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1. Art der baulichen Nutzung
2. Bauweise
3. Grundflachenzahl
4. GeschoBflachenzahl
5. 4D = bauliche Mindestgrenze
Il =bauiiche Héchstgrenze
6. Dachform und -neigung (SD = Satteldach)
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Gewerbegebist mit Nuizqngsbeschrankung gem. § 8 BauNvo
Zulassig sind nur nicht wesentlich strende Gewerbebetriebe; Nachtarbeit (22,00 -

tes ist dia Einhaltung von Schallschufzmarsnahmen (siehe .4.2 und 11.3.0) erfor-
derlich. Betriebsleitemohnungen sind zulassig.

Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvo

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

41 H BN Raumicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (BA 1)

42 ————

43 —

Baulinie

fesigesetzten, privaten Gronfiache Im Stdosten beginnend entlang der Baulinje
nach Nordwesten 2u.entwickeln. _'
Dile einzelnen Gebaude sind hierbel ohne Abstand anelnanderzubauen oder durch

Zuléssig.

Baugrenze

AuRerhalb der Baugrenze sind, sofern die gesefzlichen Abstandsflachen eingehal-
ten werden, deutlich untergeordnete, erdgeschossige Gebaudeanbauten
(Wintergarten, Erker, Vordé&cher ...) und Balkone Zulassig.

For Geb&ude im GE-NB, die gem. 1.4.2 als SchallschutzmaRnahme dienen, ist ein
Uberschreiten der stralenseitigen Baugrenze um max 3,0 m zulassig.
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Walnu Juglans regia
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Winterlinde Tikia cordata

Obsthochstdmme, robuste Sorten, z.B.
Danziger Kantapfel
Gravensteiner

Winterrambur

Bittenfelder

Osterreichische Weinbime
Steyerische Mostbime
Schweizer Wasserbime

Gute Graue

Hauszwstschge

Cassins Frahe Kirsche

GroRe Schwarze Knorpelkirsche
WalnuR-Samling

5.6 Zu pflanzende Hausb&ume im WA
Pro Bauparzelle ist innerhalb der Nebengebaudezone bzw. im Bereich des &ffentii-
chen StraBenraumes (vgl. 1.6.2 der planlichen Festsetzungen) 1 Hausbaum (Laub-
oder Obstbaum) zu pflanzen. Artenauswahi und Mindestpflanzgrsfe siehe 1.5.4.

686 ¢ ImGE-NB:

Zu pflanzende Hecken, mind. 2-reihig (auf mind. 70 % der Grundstiickslange,
Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m im Dreiecksverband, Baumanteil mind. 5 %.
Artenauswahl und MindestpflanzgréBen:

Baume: Heister 2 x verpflanzt, Hohe 150 - 200 cm

Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Bergahom Acer pseudoplatanus
Feldahomn Acer campestre .
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphylios
Vogelkirsche Prunus avium
Zitterpappel Populus tremula
Hainbuche Carpinus betulus
Ebsresche Sorbus aucuparia
Stréiucher: 2 x verpfianzt, Hdhe 80 - 100 em
Biuthartriegel - Cormnus sanguinea
Komelkirsche - Cornus mas
Haseinuf3 Corylus avellana
Weildom Crataegus monogyna
“Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
"Holler Sambucus nigra
Salweide Salix caprea
Schiehe - Prunus spinosa
*Wasserschneeball Viburnum opulus
Heckenrose Rosa canina
*Liguster Ligustrum vulgare

C gitig)



Private Grundstiickseingriinung gemab Festsetzung 1.5.7.
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]
Erlduterungsskizze zu 1.4.3 - 4.6 und 6.2
max. 8,0 .
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Hofflache, Belagsausbild'ung:
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] Fahrbahn (Asphalt),
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- gleichen Belag wie €aragen-
zufahrt vom Bauwerber erstellt
werden (Breite max. 10,0 m).’

Hausbaumpfianzung

Mehrzweckstreifen,
reite 1,5 m,
wassergebundene Decke

Bet Realisation des II. Bau.
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abschnittes ist die Befestigung
des Ausweichstrelfens
maglich.

> Abst. fvih. §,00m

Bestehender Graben wird
erhalten und bepflanzt.

'Nebengebaudezone
(Breite 8,0 m)

_ff,.‘Garag_en und Nebengebaude

Ausfertigung:
Der

¢ §11m‘

'-:) ik

Wi rech Duchimag des Arergoritrers.
1 und 3 BeuGB ausgefartit
o) Regensburger Stre
2 94356 Kirchribh

sind bis zu einer maximalen

L&nge hzw. Breite von 8,0 m
chne Abstandsfiiche zulassig.

G = Garagenstellplatz
. = Carportsteliplatz
St = Stauraum fir Plw
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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221
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Abstandsfliichen

Die gesetzlichen Abstandsfiachen sind gem. Art. 6 und 7 BayBO einzu'halten. 1.4.2 und 4.3 sind
ZU beachten,

Ausnahmen hiervon sind nur geman 1.6.2 zulgssig.

Baugestaltung

Im GE-NB gilt:
Gebaudeabmessungen

Die traufseitige Wandhéhe darf max. 7,0 m betragen. Die Firsthohe muss mind. 6,0 m und darf
max. 12,0 m betragen. Diess MaRangaben beziehen sich auf OK Urgelande. Die Mindestfirst-

"hdhe gilt nicht far Gebaude, die keine Bedeutung fur den Immissionsschutz besitzen,

Dachgestzltung

Satteldécher mit einer Dachneigung von 28°-38° sind zulassig. Dachférbung: rot-rotbraun. Far
Anbauten und Nebengebaude, die keine Funktion als Immissionsschutzmainahme besitzen,
sind Pultdacher auch mit einer geringeren Dachneigung als 28° sowie extensiv begriints Flach-
décher zulassig. Dachtberstande: Traufe max. 1,2 m, Ortgang max. 1,0 m, unzuldssig an der
Nachbargrenze.

Fassadengestaitung * -

Far die Fassadengestaltung sind helle Farbttne zy wahlen. )

Kraftige oder grelle Farben darfen nur punktuel! eingesetzt werden (z.B. bei Werbeanlagen, zur
Eingangsbetonung, far Fensterrahmen o. vglb.). Kunststoff- und Aluminiumverkleidungen sind
unzulgssig.

Fassaden tber 15,0 m Lénge sind gestalterisch zy gliedemn (z.B. durch die Anordnung von’
Wandoffnungen, Darsteliung des Stutzenrasters, Fassadenbegrﬂnung. Farbgebung ...).

Im WA giit fur die Gestaltung von Hauptgebauden:

Gebaudeabmessungen

Traufseitige Wandhdhen durfen max. 6,5 m, sichtbare Sockel max, 0,5 m tber der OK des Urge-
landes liegen. ' 1

Bei l-geschossigen Gebauden ist ein Knlestock von max. 1,2 m (OK RFB - UK Sparren aufen

gemessen), bei ll-geschossigen Gebauden sin 80g. konstruktiver Kniastock bis max. 0,4 m He-
he zulassig. . :

Dachgestaltung

Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 28° und 38°, _
Anbauten sind auch mit Pultdachern unter 28° Dachneligung 2uléssig. Es sind kleinformatige
Dachplatten in roter bis rotbrauner Farbung zu verwsnden.

Im mittleren Drittel der Dachlénge sind Zwerchgiebe! 2ulassig. Entsprechendes gilt far Dachgauy-
pen, wobei deren Vorderansichtsflachen Jeweils max. 2,5 m2 betragen dtirfen.

Dachaberstande bei 1+D: Ortgang max. 1,0 m, Traufe max, 1,2m
Dachiberstéinde bel II: Ortgang max. 0,5 m, Traufe max. 1,0 m.
Dachtiberstande an der Nachbargrenze: unzuléssig.
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Verkehrsflachen, in Mehrzweckstreifen bzw, Zur Stellplatzeingriinung sind Schutzeinrichtungen

gegen das Befahren durch Kraftfahrzeuge vorzusehen (z.B. Findlinge, Pf4hle oder Holzlande-
rungen).

Strom-, Wasser-, Abwasser-, Fernmelde- und sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen sind un-
ter den Strallen- und Wegeflachen zu verlegen. Die &ffentlichen Granflachen sind davon aus-
dricklich freizuhalten, Zu den zu pflanzenden Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m ein-
zuhalten. Sofern dieser Mindestabstand ausnahmsweise nicht eingehalten werden kann, sind
entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen {vgl. Merkblatt tber Baumstandorte und unterir-
dische Versorgungsanlagen, FGSV 1989).

Private Grinfldchen und Pflanzgebote im GE-NB

Gronfiéchenzahl ,

Zusatzlich zu der nach 1.5.2 planlich festgesetzten privaten Grinfidchen sind mindestens 10 %
der Grundsttcksfizche als Vegetationsfiachen mit ErdanschluR anzulegen. Bepflanzung mit

Baumen, Strauchemn (Artenauswahl siehe 1.5.8) oder Anlage als extensive Wiese oder Ruderal-
fl&che.

Zu pflanzende Baume

Zusatzlich zu den nach 1.5.3 planlich festgesetzten Baumpflanzungen ist je angefangene 800 m?
Grundstiicksfiache mind. 1 Baum zu pflanzen. Baumpflanzungen an Stellpl&tzen {Pkt. 111.4.2.3)
werden angerechnet. Artenauswah! und MindestpflanzgréRen siehe 1.5.4.

Stellplatzeingrunung

Je angefangene 5 Steliplatze ist mind. 1 Baum zu pflanzen. Artenauswah! und Mindestpfianz-
groRen siehe 1.5.4,

Fassadenbegriinung

Geschlossene Fassadenfldchen, die groiter als 40 gm sind, sind mit Kletterpflanzen zu begrii-
nen (mind. 1 Pflanze pro 5 Ifm. Fassade).

Stellpiatze, Zufahrten und Lagerfiichen _

Stellpiétze, deren Zufahrten und Lagerfidchen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszubil-
den z.B. mit Schotterrasen, wassergebundener Decke oder Pflaster mit Rasenfugen. Bei Lager-
flachen sind Ausnahmen zulassig, sowsit eine Versiegelung betriebsbedingt zum Schutz des
Bodens notwendig ist.

Bei den Garagenzufahrien ist zur &ffentl. Verkehrsfiache hin auf dem Baugrundsttick eine Was-
serrinne mit Anschluss an die Grundstiicksentw#sserung zu erstellen, so dass vom Grundsttck
kein Wasser auf den Stralengrund fiieBen kann.

Behandlung von Dach- und Oberfiichenwasser

Im WA ' _ :

Das anfallende Oberfiachenwasser der Dachflachen von Haupt- und Nebengeb#uden solite
Uber ein getrenntes Leltungsnetz in Regenriickhalteaniagen (Zisterne, Gartenteich) auf dem
jeweiligen Baugrundstiick abgeleitet werden. Das Fassungsvermégen von Rackhalteanlagen
soll mind. 4,5 m?® pro Wohneinheit betragen. Ein Uberlauf in den gemeindlichen
Mischwasserkanal ware vorzusehen,

Im GE-NB

Dach- und Oberflachenwasser sollten getrennt vom Schmutzwasser gesammelt werden. Re-
genwassersammelbehélter sind mit einem Uberlauf in den geplanten gemeindlichen
Mischwasserkanal auszustatten. Teiche oder Versickerungsmulden sind zulassig, punkfrmige
Slekereinrichtungen wie z.B. Schéichte sind unzuldssig.
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Eriduterungsskizze zy den griinordnerischen Festsetzungen: Ortsrand im GE-NB
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Erlduterungsskizze: Lirmschutzwall
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